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Stejnopis &. 2.

NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢. NAP/58/02/ 010269/2007

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji podle ustanoveni § 663 a nasl. zakona &
40/1964 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpisd,

1. Hlavni mésto Praha
se sidlem Praha 1, Marianské nam. 2, PSC: 110 01
IC: 00064581, DIC: CZ00064581
zastoupené na zakladé plné moci ze dne 5.5.2003 feditelem odboru obchodnich aktivit
MHMP RNDr. Peterem Duricou, CSc.; kopie této plné moci tvofi piilohu & 1 této smlouvy
bankovni spojeni: PPF banka a.s., Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4
¢islo 0ctu: 1490240005157998/6000
(dale jen ,,pronajimatel)

2. Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.
se sidlem Praha 1 - Staré M&sto, Karlova 19/152,
IC: 25126 172, DIC: CZ25126172
je)imZ jménem jedna pan Francesco Augusto Razetto, jednatel
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytifska 29, Praha 1
Cislo uctu: 1893082/0800
(dale jen ,,najemce")

takto:

L
Predmét a aéel naymu

L. Pronajimatel je vlastnikem pozemkd parc. & 905, parc. &. 906, parc. & 907, parc. ¢.
908, parc. &. 909/1, parc. €. 910/2 a parc.&. 1036/1 v katastralnim tizemi Staré M&sto,
obec Praha, zapsanjch ve prospéch pronajimatele jako jejich vlastnika v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha. Vlastnické pravo k nim nabyl v souladu s § 5 zikona & 172/1991 Sb.
o pfechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, na zakladé
rozhodnuti MF CR &j. 124/43 345//1992 ze dne 11.8.1992.

2. Pronajimatel a ndjemce soucasné s touto smlouvou uzavieli smlouvu o budouci kupni
smlouvé & SOB/58/02/005975/2005 (dale jen ,,Smlouva o budouci kupni smlouv&“), na
jejimz zaklad€ se pronajimatel jako budouci prodavajici za stanovenych podminek
zavazuje uzaviit s najemcem jako budoucim kupujicim kupni smlouvu, kterou budouci
prodavajici proda do vlastnictvi budouciho kupujiciho vymezené &asti pozemkd,
uvedenych v &l I odstavci 1 této smlouvy (s vyjimkou pozemku parc.&. 1036/1).
Néajemce hodla na téchto pozemcich vybudovat vicepodlazni bytovy dim v souladu
s-vysledky architektonické soutéze, pofddané podle Smlouvy o budouci kupni smlouvé
a podle pravidel obsaZenych v ustanoveni 3.5 Smlouvy o budouci kupni smlouvé (dale

jen ,.Dim®).
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3. Pronajimatel pfenechava najemci k uZivani nasledujici pozemky v katastralnim Gzemi
Staré Mésto, obec Praha,o této vyméfe:

1)  pozemek parc. &. 905 o vyméfe 134 m?;

2)  pozemek parc. &. 906 o vyméfe 235 m’;

3) pozemek parc. & 907 o vyméte 221 m?;

4)  pozemek parc. & 908 o vyméfe 195 m*;

5)  pozemek parc. & 909/1 o vyméfe 142 m’,
6)  pozemek parc. & 910/2 o vyméte 88 m’;
7) pozemek parc. €. 1036/1 o vyméfe 157 m?;

celkem tedy pozemky o souhrnné vyméfe 1.172 m” dle snimku katastralni mapy, ktery
tvoii piilohu & 2 této smlouvy (dale spoletné jen ,pfedmét najmu), za u€elem uZivani
pro realizaci stavby Domu a pro umisténi zafizeni staveniSté Domu, vCetné€ vjezdu na
staveni§té a vykladky a nakladky stavebniho materidlu. Najemce pfedmét najmu od
pronajimatele v souladu se smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy k uzivani pfijima a
zavazuje se za néj platit najemné v souladu s touto smlouvou.

I
Doba ngjmu

Pronajimatel pienechava nijemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l L odst. 3 na dobu
neurditou, pfiemz vznik prava najmu najemce k pfedmétu najmu a vznik tomu odpovidajici
povinnosti hradit nijemné je vazén na okamzik nabyti pravni moci stavebniho povoleni na
stavbu Domu s tim, e pokud uvedené stavebni povoleni nenabude pravni moci do 31.12.2009,
vznika nijemci pravo najmu k pfedmétu néjmu a tomu odpovidajici povinnost hradit najemne
dle GL.III. dnem 1.1.2010.

M.
Najemné
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci pfedmét najmu uvedeny v €l. I odst. 3

za dohodnuté najemné ve vysi 1.916,- K& (slovy: jedentisicdevétsetSestnact korun
geskych)/m” pfedmétu najmu/kalendaini rok. Celkové rocni najemné Cini 2.245.552,-
K& pokud v nékterém kalendafnim roce bude tato smlouva ulinnd pouze po Cast
takového roku, vySe nijemného bude odpovidat alikvotni Easti ro¢ntho najemného,
odpovidajici dobé trvani najmu v pfislu§ném kalendainim roce. Najemce je dale vedle
tohoto fadného roéniho najemného povinen zaplatit pronajimateli jednordzovou
mimofadnou  platbu  najemného  ve  vySi  2.180.964,- K&  (slovy:
dvamilionyjednostoosmdesattisic-devétsetSedesatityti korun Ceskych), ktera je splatna
spolu s prvni splatkou najemného (&l. III odst. 3 a 4). K najemnému nebude pfipoctena
dait z pfidané hodnoty, ledaZe povinnost pronajimatele u¢tovat vedle nijemného i da
z pfidané hodnoty vznikne na zéklad€ zvlastniho pfedpisu.

2 V piipadg, Ze Sastka najemného podle ¢l TIL odst. 1 vty prvé této smlouvy nebude
z jakéhokoliv diivodu odpovidat &astce najemného podle &l 1. odst. 1 véty druhé této
smlouvy, ma pro uréeni vyse najemného prednost vypodet najemného podle €l IIL.
odst. 1 véty prvé. Tim neni dotéena povinnost najemce zaplatit mimofadnou platbu
najemného podle ¢l TIL. odst. 1 véty tieti.
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b)

Najemce se zavazuje platit roéni najemné pronajimateli jednorazové vzdy k30.6.
kalendainiho roku, za néjz se nijemné plati, bezhotovostnim pfevodem na udet
pronajimatele u PPF banky a.s., Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4, ¢ uctw
1490240005157998/6000, VS 0500004230, KS 0558, popf. na jiny ucet pro tento ucel
pisemné specifikovany pronajimatelem.

Pokud smlouva nabude uéinnosti v obdobi po 30.6. uréitého kalendainiho roku, je
alikvotni &ast ndjemného za obdobi od podatku trvani najmu (8. 1) do 31.12. tohoto
roku splatna do 30 dnii od nabyti iginnosti najemni smlouvy.

1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce prohlasuje, ze se s faktickym i pravnim stavem pfedmétu najmu dobfe
seznamil, a Ze prejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachézi ke dni uzavieni této
smlouvy.

Néjemce se zavazuje:

pti skonCeni najmu predmét najmu odevzdat pronajimateli, resp. spravci pfedmétu najmu
v tadném stavu; to neplati ve vztahu k vymezenym pozemkim a gastem pozemkd, které
na zéklad® kupni smlouvy uzaviené podle Smiouvy o budouci kupni smlouvé néjemce
skutedné nabyl do svého vlastnictvi; o predani pfedmétu najmu bude pofizen pfedavaci
protokol;

na ¥adost pronajimatele nebo spravce pfedmétu ndjmu uréeného pronajimatelem (dale
jen ,,spravee) umoznit pistup k pfedmétu najmu a na tento predmét najmu za ucelem
kontroly, zda nijemce uziva pfedmét néjmu fadnym zpisobem a v souladu se svymi
zavazky vi&i pronajimateli, a to vZdy nejpozd&ji do tfi pracovnich dnii od obdrZeni
zadosti;

pronajimatel nebo spravce je opravnén vstoupit na pfedmét najmu i za nepfitomnosti
nijemce, a to v piipad§ nezbytné nutnosti (napf. havarie, pozar na predmétu ndjmu
apod.).

Néjemce je povinen:

odstranit zdvady a poskozeni pfedmstu najmu, které zptisobil on nebo ostatni osoby
prodlévajici na ném se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou Skodu,

na pfedmétu najmu dodrZovat vyhl. €. 8/1980 Sb. HMP, o &istots v hl.m. Praze a zikon
& 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&sich predpish, a jeho
provadéci predpisy, a ostatni pravni predpisy,

ozn&mit neprodlené pronajimateli veSkeré zmény skutecnosti uvadénych v této smlouveé
(zmé&nu adresy sidla apod.),

oznamit pronajimateli nejpozdé&ji do 30 dnd nabyti pravni moci stavebniho povoleni na
stavbu Domu,

umoZnit pro potieby Narodni galerie v Praze priichod a prijezd pfes pozemek
parc.&.1036/1, ktery tvofi pfedmét najmu, na pozemek parc.¢.1036/2 a navazujici
pozemek parc.¢.909/2, vie v katastralnim tzemi Staré Mésto,
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f) zajistit na vlastni naklady provedeni pielozky siti na pozemcich parc.&.908, 909/1, 91072
a 910/3 v katastralnim Gzemi Staré Mésto, pfipadné dalSich pronajatych pozemcich
(kanaliza&ni piipojka a zemnici pole s pfipojenim do transformacni stanice TS 2540,
piipadné dalsi sité zjisténé pii priprave vystavby a pii vystavbé Domu),

g) zajistit na vlastni naklady vystavbu adekvatniho oplocent, které bude odd€lovat pozemek
parc.&.909/1 od pozemkii parc.€.1036/2 a parc.€.909/2.

Nijemce nesmi prenechat predmét najmu ani jeho &ast do uZivani jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a je povinen jej uzvat pouze ke
sjednanému G&elu. Porusenim tohoto ustanoveni viak neni uzivani pfedmétu najmu
tFetimi osobami v souvislosti s vystavbou Domu (tj.zejmeéna stavebnimi firmami a
osobami, které pro né pracuji, architekty a obdobnymi subjekty).

K vyuziti dalsich pozemki ve vlastnictvi pronajimatele najemcem nad ramec pfedmétu
nijmu podle této smlouvy, napf. k umisténi zafizeni staveni§té Domu, je nijemce
opravnén pouze na zéklad€ predchozi pisemné dohody s pronajimatelem.

Pronajimatel udéluje nijemci souhlas k demolici objektd umisténych na predmétu
najmu, a to konkrétné k demolici gardze na parcele & 910/2 vk. Staré Mésto a
plotové zdéné ohradni zdi umisténé na pozemku parc.&. 908 v k.u. Staré Mésto, ktera
je prodlouzenim zapadni boni zdi garaZe a tvofi ohradni zed pozemku parc.¢. 909/1
v k.. Staré Mésto podle geometrického planu €.180-6/2000 ze dne 15.2.2000.
Najemce provede demolici na vlastni uet a na vlastni nebezpeli. Tento souhlas
nenahrazuje souhlasy pronajimatele jako vykonavatele statni spravy v pienesené
plisobnosti, které je najemce povinen ziskat podle zvlastnich pravnich pfedpisi,
zejména podle stavebniho zdkona, a nepfedstavuje ani piipadny zavazek pronajimatele
udglit takové souhlasy v ramci rozhodovani podle téchto zvladtnich pravnich piedpisi;
pronajimatel se vSak k tomuto utelu zavazuje poskytnout najemci nezbytnou
soutinnost ztitulu viastnika uvedenych objektu v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti.

V.
Vypovéd smiouvy

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni ditvodu, a to v tiimésiCni
vypovédni Ihité.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni lhaté,
porudi-li ngjemce nékterou svou povinnost stanovenou touto smlouvou [s vyjimkou
porugeni povinnosti podle &l IV. odst. 3 pism. c)]. Pokud dojde k poruSeni povinnostl
néjemce, pro které je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu, je pronajimatel
povinen nejprve pisemné vyzvat najemce k napravé, poskytnout mu k ni thiitu alespofi
21 dnfi a teprve tehdy, jestlize najemce své prodleni s plnénim dotCené povinnosti
neodstrani ani v dodatené Ihiité, je opravnén smlouvu vypovedet.

Tato smlouva zanika automaticky okamzikem zaniku Smlouvy o budouci kupni
smlouve.



Dorudeni vypovédi najemci se Tidi pfisluSnymi ustanovenimi o dorudovani podie
ob&anského soudniho fadu.

Vypovédni Thity pocinaji b&zet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

VL
Smiuvni pokuty

Za poruSeni podminek této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu néjmu v rozporu s tigelem najmu podle této smlouvy jednorazové
smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢ (slovy pétsettisic korun Ceskych);

b) v ptipadé, Ze najemce pii skondeni najmu nevyklidi vEas predmét najmu, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢€ (slovy desettisic korun Ceskych)
denné za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu n4jmu pronajimateli az do dne
protokolarniho pfedéni pfedmétu n4jmu pronajimateli; to neplati ve vztahu k vymezenym
pozemk(im a astem pozemkil, které na zakladé kupni smlouvy uzaviené podle Smlouvy
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o budouci kupni smlouvé najemce skutetné nabyl do svého vlastnictvi;

c) pii nezaplaceni najemného do 15 dnt po terminu splatnosti zaplati najemce pronajimateli
jednorazové smhuvni pokutu ve vy§i 100.000,-K& (slovy jednostotisic korun Seskych).

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na
néhradu $kody vii&i najemci ani jimi neni dotCeno pravo pronajimatele na zaplaceni
uroku z prodleni.

VIL
Zavéreéna ujednani

Z4mér pronajimatele pronajmout piedmet najmu byl zvefejnén v souladu s § 36 odst. 1
sakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdgjsich predpist, pod
ev.&. OOA-5630/06 v obdobi od 12.12.2006 do 27.12.2006.

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Tidi
pislunymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi obecné zAvaznymi pravnimi
predpisy.

Obsah této smlouvy miZe byt zmén€n nebo doplnén pouze se souhlasem obou
smluvnich stran, a to formou pisemnych dodatki k této smlouvg; pisemna forma je
nezbytna i pro pravni tkony sméfujici ke zruSeni smlouvy.

Neuplatni-li kterakoliv ze smluvnich stran n&jaké pravo, které pro ni vyplyva z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni, nebude to vykladano tak, Ze se takova strana tohoto
prava vzdava.



St Pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.
6. Tato smlouva byla vyhotovena v 8 stejnopisech o Sesti stranach textu a dvou pfilohéch,

z nich¥ najemce obdri jeden stejnopis a pronajimatel sedm stejnopisu.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pifstupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum
jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zékoniku v platném znéni
a udgluji svoleni k jejich uiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

9. Ukastnici této smlouvy vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu piedetli, Ze byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy

Piiloha & 1: plna moc udélends RNDr. P. Duricovi, fediteli odboru obchodnich aktivit
MHMP
Priloha &. 2:  specifikace pfedmétu ndjmu (snimek katastralni mapy)
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'Hlavni mésto Praha Praga Progetti a Investiél}ié' spol.s
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RNDr. Peter Durica, CSc. Félncesco Augusto Razetto

teditel odboru obchodnich aktivit MHMP jednatel
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zastupitelstva hiavnihc mésta Prahy
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